Transaccién de conservacién y financiacién

creativa

Este taller profundiza en los detalles sobre
cémo completar las transacciones de
conservacién de principio a fin. La audiencia
escuchard a expertos en conservacién que
completan una serie de transacciones
inmobiliarias para proteger la tierra. También
se destacard la proteccién de la tierra a
través de servidumbres de mitigacién y
conservacién. La audiencia también escuchara
sobre la perspectiva de los terratenientes/
propietarios y cémo abordar un trato.
Finalmente, se incluird un conjunto de
mecanismos innovadores y emergentes para

proteger la tierra.
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Comprender las transacciones de conservacién de principio a fin

Esta presentacién se basard en docenas de lecciones aprendidas de proyectos de conservacién,
centrandose en las asociaciones necesarias para el éxito. Estas incluyen relaciones obvias con
agencias gubernamentales de financiamiento y otros grupos ambientalistas, pero también con
actores instrumentales como titulares de propiedades, tasadores, medios de comunicacién,
organismos reguladores y donantes filantrépicos. Esta discusién explorard cémo una organizacién de
defensa o activistas enfocados en proteger propiedades u oponerse a desarrollos planificados
pueden hacer la transicién a un socio efectivo en una transaccién de bienes raices de conservacién,
asi como proporcionar los conceptos bdsicos de un acuerdo financiado con fondos publicos y/o
privados. La informacién incluida serd ttil para las organizaciones con un "vendedor dispuesto", asf
como para aquellas que ain desempefian un papel de defensa/adversario.

Mecanismos creativos para lograr 30x30

Se necesitard mds que financiacién piblica para cumplir con el 30x30. Afortunadamente, los
mecanismos creativos van en aumento y, junto con la financiacién poblica, ayudardn a proteger las
tierras y aguas naturales y de trabajo. Esta presentacién comparte acuerdos innovadores y acciones
de politicas que resultaron en la proteccién de mds de 250,000 acres en todo California. Tres
mecanismos incluyen politicas publicas innovadoras, acuerdos vinculantes en colaboracién con los
propietarios y nuevos fondos privados. Aprenda qué tienen en comin estos mecanismos y cémo
funcionan. También se presentardn los mecanismos emergentes en el horizonte que se centran en los
créditos de resiliencia climdtica, la transferencia de derechos de desarrollo y las innovaciones de
mitigacién anticipada.

Preservacién de la tierra a través de transacciones de mitigacién
Las leyes y regulaciones ambientales exigen que se tomen en cuenta los impactos potenciales de los
proyectos de desarrollo sobre las especies, el habitat y las tierras de cultivo. Se requieren medidas
tomadas para “mitigar” los impactos de un proyecto de desarrollo cuando se identifican impactos
significativos durante el proceso de aprobacién. Una forma de mitigar los impactos es proteger
ermanentemente la tierra a través de servidumbres de conservacién u otras restricciones de uso de
a tierra. Rivers & Lands Conservancy (RLC) es un fideicomiso de tierras sin fines de lucro que posee y
administra mds de 1,600 acres de espacios abiertos permanentemente protegidos como resultado
directo de la mitigacién. Esta presentacién explicard qué es la mitigacién, por qué es importante y
el papel de RLC en la conservacién de la tierra a través del proceso de mitigacién.

Ver las transacciones de conservacién a través de la perspectiva del propietario

Esta presentacién se centrard en trabajar con propietarios privados para comprar sus propiedades
como tierras de conservacién. Se dard énfasis a las motivaciones del propietario para vender,
cémo generar confianza, manejar las comunicaciones en curso y estructurar transacciones. Se
presentardn conceptos tales como ventas en oferta, donaciones de propietarios de terrenos, valor
justo de mercado y expectativas de los propietarios de terrenos.
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Paolo Perrone es un Director de Proyectos que trabaja en todos los estados para The Nature
Conservancy. Principalmente, lleva a cabo la adquisicién de tierras para la conservacién a gran escala
del paisaje, y también apoya los esfuerzos para ampliar el acceso a las tierras piblicas, generar fondos
para parques y espacios aéiertos, y ayudar a las organizaciones asociadas en sus esfuerzos de
conservacién. Paolo trabajé anteriormente como Becario de Conservacién del Sur de California para
Trust for Public Land y como consultor para una variedad de proyectos de mitigacién y conservacién.
Tiene una Licenciatura en Politica de la Universidad de California, Santa Cruz, y una Maestria en Medio
Ambiente y Desarrollo de London School of Economics. Vive en Ventura y surfea regularmente de
Huntington a Ventura y camina por la regién con sus perros Monkey y Cﬁub.
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Terrell (Terry) Watt es una experta planificadora del uso de la tierra centrado en proyectos que brindan
soluciones resilientes al clima en las dreas de vivienda y desarrollo comunitario, energia renovable y
conservacién. Es una facilitadora hdbil y trabaja en estrecha colaboracién con los clientes para brindar
enfoques viables y transformadores a los desatios apremiantes. Las membresias profesionales incluyen
Lambda Alpha International, la Asociacién Estadounidense de Planificacién y el Instituto Estadounidense
de Planificadores Certificados. Es miembra de la junta de Tejon Ranch Conservancy y ex miembra de la
junta de la Liga de Planificacién y Conservacién 6PCL), Tahoe Fund y Santa Lucia Conservancy. Terry
consEni\lla su funcién como asesora de politicas de PCL y forma parte de la junta asesora de Green
Foothills.

Nicole Padron es la codirectora ejecutiva de Rivers & Lands Conservancy (RLC) y supervisa los
programas de adquisicién y administracién de tierras de la organizacién. Nicole se unié al personal
como Administradora de Tierras en 2013 y administré las tierras conservadas de RLC para garantizar la
proteccién de sus valores de conservacién. Como Directora de Administracién, Nicole administré la
creciente cartera de tierras de conservacién de RLC y llevé a cabo una evaluacién de diligencia
debida, elaboracién de presupuestos y revisién de documentos legales de las propuestas dqe
propiedades en adquisicién, incluidas aquellas que se conservardn a través de la mitigacién. Ella tiene
un M.S. en Biologia y un B.S. en Biologia Ambiental de la Universidad Politécnica del Estado de
California, Pomona.
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Edwin Sauls es presidente de The Sauls Company y director ejecutivo de The California Land
Conservancy. Desde 1979, su experiencia en el uso de la tierra, el desarrollo y el medio ambiente ha
resultado en mds de cien proyectos de desarrollo apoyados por la comunidad financieramente exitosos
y 89,000 acres de conservacién de la vida silvestre en el sur de California. Ha desarrollado una amplia
gama de proyectos residenciales, de uso mixto e industriales en el sur de California. Y ha negociado con
éxito la aprobacién de cinco Planes de Conservacién del Habitat del Sur de California, patrociné
legislacién ambiental estatal y federal, testificé ante el Congreso de los EE. UU. y la legislatura de
California, y completé cuatro bancos de conservacién estatales y federales.
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